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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

บททีÉ 4 

ผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ระยะดาํเนินการ)  

ระหว่างเดอืน  กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

 ในการลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉอาจเกิดขึ ÊนในบริเวณพืÊนทีÉ โครงการ แซฟไฟร์ ลักซูเรียส 

คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) นอกจากมีมาตรการป้องกัน  และแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมดังทีÉกล่าวใน บททีÉ ś แล้ว จาํเป็นต้องมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มในระยะดาํเนินการ อย่างต่อเนืÉอง เพืÉอทีÉจะทาํให้การดาํเนินการของอาคารเป็นไปอย่างมี

ประสิทธิภาพ และมีปัญหาทางดา้นสิÉงแวดลอ้มทีÉเกิดขึ Êนนอ้ยทีÉสดุ หรือไม่เกิดขึ Êนเลย โดยสามารถประเมิน

ประสิทธิภาพของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ดงัแสดงใน ตารางท ีÉ 4-1 

 ทัÊงนี Ê โครงการเพิÉงเริÉมเปิดดาํเนินการ ซึÉงไดจ้ดจัดตัÊงนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคาร ตาม

หนังสือสาํคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (แบบ อช.13) ออกให ้ณ วันทีÉ 30 มกราคม พ.ศ.ŚŝŞş 

(ภาคผนวก  ข ) โดยรายงานฉบับนี Êเป็นฉบับแรกทีÉมีการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะ

ดาํเนินการ ดงันัÊน บางมาตรการฯ ทางโครงการกาํลงัวางแผนการจดัเตรยีมบคุลากร และงบประมาณในการ

ดาํเนินการตามมาตรการฯ ตอ่ไป  
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

ตารางท ีÉ 4-1  ผลการปฏิบตักิารตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของ โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซเูรยีส คอนโดมิเนียม  

  (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) (ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

1.  คณุภาพอากาศ -  ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 
-  ฝุ่ นละอองขนาดไมเ่กิน 10 ไมครอน 

(PM10) 
-  ก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 
-  ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 
-  ก๊าซซลัเฟอรไ์ดออกไซด ์(SO2) 
-  สารประกอบไฮโดรคารบ์อน (HC) 

 ภายในพืÊนทีÉโครงการ -  ตรวจวดัTSP 
และ PM10 CO, 
NO2, SO2 และ 
HC ปีละ 2 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

เนืÉองจากโครงการเพิÉง
เ ริÉ ม เ ปิ ด ดํา เ นิ น ก า ร 
กาํลังเตรียมแผนการทีÉ
จ ะ ดํ า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 

2.  การใชน้ ํÊา -  ระบบจ่ายนํÊาประปา -  ตรวจสอบการรัÉวซมึ หรอืแตกของท่อ
จ่ายนํÊาประปา 

เดือนละ  1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-20 

 -  ถงัเก็บนํÊาใตด้นิ -  ตรวจสอบสภาพพืÊนผิวของเสา และสี
ทีÉทาเคลือบผิววัสดุใหอ้ยู่ในสภาพดี 
ไมห่ลดุกรอ่น 

ทุ ก  6 เ ดื อ น 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

ภาคผนวก ค-17 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

 -  ปรมิาณคลอรนีอิสระคงเหลือ  
 (Free Chlorine) 

-  ถงัเก็บนํÊาสาํรอง ในช่วงทีÉ มีการทํา
ความสะอาด 
ทกุ 6 เดือน 

เนืÉองจากโครงการเพิÉง
เ ริÉ ม เ ปิ ด ดํา เ นิ น ก า ร 
กาํลังเตรียมแผนการทีÉ
จ ะ ดํ า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 

3.  การใชไ้ฟฟา้ และการ 
 อนรุกัษพ์ลงังาน 

-  ระบบไฟฟา้โครงการ ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้า
โครงการ 

ปีละ 2 ครัÊง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดาํเนินการ 

เนืÉองจากโครงการเพิÉง
เ ริÉ ม เ ปิ ด ดํา เ นิ น ก า ร 
กาํลังเตรียมแผนการทีÉ
จ ะ ดํ า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 

4.  การจดัการมลูฝอย และ 
สิÉงปฏิกลู 

 ปรมิาณมลูฝอย และสภาพหอ้งพกัมลูฝอย -  ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกคา้ง 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง รูปภาพประกอบ ค-27 
รูปภาพประกอบ ค-28 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

5.  คณุภาพนํÊาทีÉผา่นการ 
 บาํบดันํÊาเสีย 

-  คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 
-  บีโอดี (BOD) 
-  สารแขวนลอย (SS) 
-  สารทีÉละลายได ้(TDS) 
-  ซลัไฟด ์(Sulfide) 
-  ทีเคเอ็น (TKN) 
-  นํÊามนัและไขมนั  
 (Fat, Oil and Grease) 

จดุเก็บตวัอยา่งคณุภาพนํÊามี 
2 จดุ/ชดุ ไดแ้ก่ 
-  ก่อนเขา้สู่ระบบบาํบัดนํÊาเสีย ไดแ้ก่ 
ถงัแยกกาก-เก็บตะกอน 

-  หลงัออกจากระบบบาํบดั 
นํÊาเสีย ไดแ้ก่ บอ่พกันํÊาใส 

-  เ ก็ บ ตั ว อ ย่ า ง
เดือนละ 1ครัÊง  
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

ภาคผนวก ช 

 -  ตรวจสอบปริมาณไขมัน/นํÊามัน ทีÉบ่อดัก
ไขมัน  ถ้ามีปริมาณมากให้ตักออก  และ
ประสานงานใหส้าํนกังานเขตยานนาวาเก็บ
ขนตอ่ไป 

บอ่ดกัไขมนั ทุ ก วั น ต ล อ ด
ระยะเวลา  
เปิดดาํเนินการ 

เนืÉองจากโครงการเพิÉง
เ ริÉ ม เ ปิ ด ดํา เ นิ น ก า ร 
กาํลังเตรียมแผนการทีÉ
จ ะ ดํ า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

6.  สระวา่ยนํÊา     
 6.1  โครงสรา้งสระวา่ยนํÊา -  พื Êนสระวา่ยนํÊา -  ตรวจสอบสภาพกระเ บื Êองอยู่ ใน

สภาพดีไมแ่ตกรา้ว 
สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-89 

 -  อปุกรณไ์ฟฟา้/หลอดไฟบรเิวณสระวา่ยนํÊา -  ตรวจสอบสภาพพรอ้ม 
ใชง้าน ไมช่าํรุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-87 

6.2  อุบัติ เหตุจากการ
จมนํÊา 

-  ทางเดนิรอบสระวา่ยนํÊา -  ตรวจสอบสภาพพรอ้ม 
ใชง้านไมล่ืÉน ไมม่ีนํÊาขงั 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-81 

 -  อปุกรณช์่วยชีวิตประจาํสระวา่ยนํÊา 
ไดแ้ก่ ไมช้่วยชีวิต ห่วงชชูีพ โฟมช่วยชีวิต 

-  ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน  ไม่
ชาํรุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-85 

 -  ตรวจสภาพป้ายบอกระดับความลึก หรือ
เลขบอกตัวระดับความลึก ทีÉ สามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน ไมล่บเลือน 

-  ต ร ว จสอบสภาพพ ร้อ ม ใ ช้ ง า น 
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน ไมช่าํรุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-80 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
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ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

6.3  คณุภาพนํÊาสระว่าย
นํÊา 

-  เก็บตวัอย่างนํÊาในสระว่ายนํÊา บริเวณส่วน
ลกึ และสว่นตื Êนบรเิวณ ละ 1 จดุ 

-  ตรวจสอบคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊา 
ได้แก่ ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
แ ล ะ ป ริ ม า ณ ค ล อ รี น ต ก ค้ า ง 
(Residual Chlorine) 

-  จดัทาํเป็นสถิตใิหเ้จา้หนา้ทีÉตรวจสอบ
ได ้

ตรวจวดัทกุวนั 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดดาํเนินการ 

ภาคผนวก ง 
รูปภาพประกอบ ค-79 

  -  ตรวจสอบคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊา 
 ไดแ้ก่ 
 Coliform Bacteria 
 และจุลินทรีย์กลุ่มทีÉท ําให้เกิด
 โรค (ไดแ้ก่ Escherichia coli, 
 Staphylococcus 
 Aureus และ 
 Pseudomonas 
 Aeruginosa) 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

อยู่ระหว่างดาํเนินการ 
เตรียมแผนการ และจะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซเูรยีส คอนโดมเินียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัทาํโดย     
 บรษิัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียรงิ แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั     
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

-  จดัทาํเป็นสถิตใิหเ้จา้หนา้ทีÉตรวจสอบ
ได ้

7.  ก า ร ร ะ บ า ย นํÊ า  แ ล ะ
ปอ้งกนันํÊาท่วม 

รอยรัÉว หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายนํÊา ตรวจสอบการรัÉวซึม หรือแตกของท่อ
ระบายนํÊา 

เดือนละ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

ภาคผนวก จ 
รูปภาพประกอบ ค-35 

8.  การปอ้งกนัอคัคีภยั อปุกรณป์อ้งกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ และจัดใหม้ีการ
อบรม  วิ ธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ปอ้งกนัอคัคีภยั 

-  ตรวจสอบระบบ
อปุกรณป์อ้งกนั
อคัคีภยั 2 ครัÊง/ปี 

-  อบรมวิ ธีการใช้
อุ ป ก ร ณ์ ข อ ง
ร ะ บบป้ อ ง กั น
อคัคีภยั และการ
ซอ้มแผนการหนี
ไฟ อย่างน้อยปี
ละ 1 ครัÊง 

อยู่ระหว่างดาํเนินการ 
เตรียมแผนการ และจะ
รายงานในครัÊงตอ่ๆ ไป 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซเูรยีส คอนโดมเินียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัทาํโดย     
 บรษิัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียรงิ แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั     
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

9.  สนุทรยีภาพ พื ÊนทีÉสีเขียวของโครงการ ดแูลรกัษาใหม้ีสภาพดี และตดัตกแต่ง
กิÉงไมไ้มใ่หล้ ํÊาเขตทีÉดนิ 

สัปดาห์ละ 1 ครัÊง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-1 

10. การจราจร สภาพการใช้ถนนพระรามทีÉ  3 และถนน
ใกลเ้คียงโครงการ 

-  เก็บขอ้มลูทะเบียนรถยนตข์องผูท้ีÉพกั
อาศยัภายในโครงการทุกคนั โดยจะ
ต ร ว จ ส อ บบน ถ นน ส า ธ า รณ ะ
ภายนอกโครงการ เพืÉอไม่ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการมีการนํารถยนต์
ส่วนตัวไปจอดบนถนนสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ซึÉงหากพบว่ามี
การกระทําดังกล่าว จะให้ทางนิติ
บุคคลของโครงการรีบติดต่อทาง
เจ้าของรถยนต์โดยด่วน  เ พืÉ อให้
เคลืÉอนย้ายรถยนต์ออกจากถนน
สาธารณะภายนอกโครงการ 

ทกุวนั 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

ภาคผนวก ช 
 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซเูรยีส คอนโดมเินียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัทาํโดย     
 บรษิัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียรงิ แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั     
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

-  ตรวจสอบปรมิาณการจราจรทีÉเกิดขึ Êน
จาก โค ร งกา ร  อย่ า งสมํÉ า เ สมอ
โดยเฉพาะในชัÉวโมงเรง่ด่วนเชา้ และ
เย็น โดยจะควบคุมไม่ให้มีปริมาณ
การใชร้ถยนตข์องโครงการมากกว่า
ค่าทีÉคาดการณ์ไว้จากรายงานผล
การศึกษา เพืÉอไม่ใหป้ริมาณจราจร
ของโครงการส่งผลกระทบต่อสภาพ
การจราจรภายนอกมากกว่ า ทีÉ
คาดการณไ์ว ้

11.  กา รบดบั ง แ ส ง แดด
ทิ ศ ท า ง ล ม  แ ล ะ
สัญญาณวิ ท ยุ  และ
โทรทศัน ์

เรืÉองรอ้งเรยีนจากผูท้ีÉไดร้บัผลกระทบ - จัดให้มีเจ้าหน้าทีÉร ับเรืÉองรอ้งเรียน 
และตรวจสอบจนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลา1 ปี 

- ทกุวนั 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-91 



 รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซเูรยีส คอนโดมเินียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัทาํโดย     
 บรษิัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียรงิ แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั     
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้ม ดชันีทีÉตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถีÉ เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 

12. คุณภาพชีวิต และความ
พึ ง พ อ ใ จ ข อ ง ผู้ อ ยู่
ขา้งเคียงพื ÊนทีÉโครงการ 

เรืÉองรอ้งเรยีนจากผูท้ีÉไดร้บัผลกระทบ -  จัดให้มีเจ้าหน้าทีÉร ับเรืÉองรอ้งเรียน 
และตรวจสอบจนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลา 1 ปี 

-  หากเกิดกรณีทีÉ มีการเปลีÉยนแปลง
โครงการภายหลังเปิดดําเนินการ 
โครงการต้องทําการศึกษาสํารวจ
สภาพเศรษฐกิจ และสังคม รวมทัÊง
ด ํา เ นิ น ง านกา ร มี ส่ ว น ร่ ว มขอ ง
ประชาชนตามหลกัวิชาการ และหลกั
สถิติ โดยดาํเนินงานก่อนทุกครัÊงทีÉมี
การเปลีÉยนแปลงโครงการ พร้อม
แสดงภาพตําแห น่ งการสํา ร วจ
ประกอบ 

-  จดัใหม้ีเจา้หนา้ทีÉ
รบัเรืÉองรอ้งเรียน
ทุ ก วั น ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

-  สํ า ร ว จ ค ว า ม
คิ ด เ ห็ น ข อ ง
ประชาชนก่อน
ทุกครัÊง ทีÉ มีการ
เ ป ลีÉ ย น แ ป ล ง
โครงการในช่วง
เปิดดาํเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-11 

 


